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Kediaman Teres Dua Tingkat
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konsep rekabentuk

Pembangunan perumahan Fasa Elmina F4 merupakan kemuncak rangkaian reka bentuk
perumahan di Elmina Grove. Gabungan unsur-unsur bangunan tradisional daripada ‘Spirit of
Plantation' diterjemahkan dalam konteks senibing moden, kontemporari yang memberikan
perspektif yang unik kepada rumah F4. Batu-bata semulajadi yang disusun tinggi menyerlahkan
ciri-ciri kuat dan kukuh, yang berlatarbelakangkan dinding luar yang dilepa sempurna. Elemen
tingkap lebar dan tinggi mengoptimumkan cahaya dan aliran udara masuk ke

bahagian dalam ruang rumah.

Ruang dalaman yang bersambung secara ferus dengan laman belakang, secara visual
memperlihatkan ruang tersebut lebih lebar dan luas sehingga ruang dalam tingkat bawah
yvang turut menyediakan penggunaan dan aliran ruang yang lebih fleksibel tanpa gangguan.
Dengan susun atur pelan ferbuka menjadikan ruang dalaman rumah kelihatan lapang, terang
dan nyaman. Gabungan keseluruhan konsep dan idea kesemua ciri-ciri rekabentuk dalam F4
yang mengutamakan rekabentuk untuk setiap generasi menghasilkan sebuah rumah yang
sempurna; dan bersesuai dengan konsep ‘Rumah Pelbagai Generasi'.

* Susunatur plan terbuka di mana ruang tamu, ruang makan dan ruang dapur digabungkan
untuk mewujudkan seni bina moden yang boleh digunakan secara optima dan bebas
daripada struktur tiang dan rasuk.

s Rekabentuk rumah yang spesifik untuk setiap generasi di mana bilik tidur direka luas dan ruang
yang boleh ditukar bagi mengopfimumkan penggunaan ruang.

*Lanskap luas dan menyeluruh bagi menambah nilai estetik dan menggalakkan gaya hidup
sihat untuk setiap lapisan masyarakat.
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kenyataan senibina
JENIS 1

*Rumah untuk yang baru berkeluarga dilengkapi dengan peralatan
berkualiti, menggalakkan kehidupan kompak.

* Mempunyai 3 bilik fidur selesa, 2 bilik mandi dan 1 bilik air serba
moden

* Susunatur plan terbuka di mana ruang tamu, ruang makan dan
ruang dapur digabungkan untuk mewujudkan seni bina moden
yang boleh digunakan secara optima dan bebas daripada struktur
tiang dan rasuk sekali gus menghubungkan laman di belakang.

Tempat letak kereta yang luas boleh memuatkan dua buah kereta
tanpa sebarang gangguan disamping kesemua jalan yang besar
mewujudkan persekitaran pejalan kaki yang bagus dan komunifi
mesra basikal.

*Tingkap dan bukaan yang besar meningkatkan lagi
pengcahayaan dan pengudaraan semula jadi.



kenyataan senibina

JENIS 2

*Rumah untuk keluarga yang sedang berkembang, menggalakkan
ruang boleh ubah,

* Mempunyai 4 bilik tidur selesa dan 3 bilik mandi.

* Pintu masuk utama direka bagi meningkatkan privasi ketika
memasuki rumah.

« Susunatur plan terbuka di mana ruing tamu, ruang makan dan
ruang dapur digabungkan untuk mewujudkan seni bina moden
yang boleh digunakan secara optima dan bebas daripada strukfur
tiang dan rasuk sekali gus menghubungkan laman di belakang.

Tempat letak kereta yang luas boleh memuatkan dua buah kereta
tanpa sebarang gangguan disamping kesemua jalan yang besar
mewujudkan persekitaran pejalan kaki yang bagus dan komunifi
mesra basikal.

*Tingkap dan bukaan yang besar meningkatkan lagi pengcahayaan
dan pengudaraan semula jadi.



kenyataan senibina

JENIS 3

* Kediaman '‘Dwi Kunci', untuk keluarga yang berusia dan ruang
bawah yang boleh diubah menjadi bilik tidur.

*» Mempunyai 2 bilik tidur selesa, 3 bilik mandi, 1 bilik air dan ruang
keluarga yang luas.

« Susunatur plan terbuka dan mesra pengguna kelainan upaya, di
mana ruang tamu, ruang makan dan ruang dapur digabungkan
untuk mewujudkan seni bina moden yang boleh digunakan secara
optima dan bebas daripada struktur tiang dan rasuk sekali gus
menghubungkan laman di belakang.

Tempat letak kereta yang luas boleh memuatkan dua buah kereta
tanpa sebarang gangguan disamping kesemua jalan yang besar

mewujudkan persekitaran pejalan kaki yang selesa dan komuniti
mesra basikal.
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kenyataan senibina

JENIS 4

* Kediaman untuk keluarga yang mewah, dilengkapi peralatan
berkualiti dan serba moden.

* Mempunyai 4 bilik tidur selesa dan 3 bilik mandi.

» Susunatur plan terbuka di mana ruang tamu, ruang makan dan
ruang dapur digabungkan untuk mewujudkan seni bina moden
yang boleh digunakan secara optima dan bebas daripada struktur
tiang dan rasuk sekali gus menghubungkan laman di belakang.

Tempat letak kereta yang luas boleh memuatkan dua buah kereta
tanpa sebarang gangguan disamping kesemua jalan yang besar
mewujudkan persekitaran pejalan kaki yang bagus dan komuniti
mesra basikal.

*Tingkap dan bukaan yang besar meningkatkan lagi
pengcahayaan dan pengudaraan semula jadi.
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kunci utama jualan

rekabentuk

«Setiap jenis kediaman direka khusus untuk
sefiap kategori umur,

«Taman komunal yang menghubungkan
sefiap kediaman membolehkan pengguna
berinteraksi dan berehat secara selesa.

«Tingkap dan bukaan yang besar
meningkatkan lagi pengcahayaan dan
pengudaraan semula jadi.

keseimbangan & kesihatan

*Penggunaan bahan mesra alam, untuk
mengurangkan risiko terhadap kesihatan.

* Jalan yang besar disertakan pejalan
kaki yang bagus dan komuniti mesra
basikal

Kemudahan rekreasi yang lengkap dan
sesuai untuk semua peringkat umur untuk

menggalakkan gaya hidup yang lebih sihat.

*Penebat Rock Wool mengawal suhu

dalaman untuk mencapai lebih keselesaan.

pengiktirafan label hijau

*Dibina menggunakan produk label
hijau yang diiktiraf dimana membantu
mengurangkan impak keatas alam
semulajadi seperti cat dan bahan untuk
bumbung

keselesaan dan ruang

«Susunan plan yang terbuka
merangkumi ruang famu, ruang
makan dan dapur mengetengahkan
konsep gaya yang moden.

*Teres yang luas untuk aktiviti luar.

kualiti produk

*Pengunaan produk yang berkualiti
tinggi dan sesetengah bahan dijamin
daripada kerosakan pembuatan.

=Sistemn keselamatan dipadukan dengan
peruntukan kunci yang spesial and set
kunci yang diiktiraf.

* Produk aluminium seperti pintu
gelangsar, tingkap and penghadang
yang berkualiti tinggi dan kemasan
salutan serbuk.
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spesifikasi

Struktur - Konkrit Batu Tetulang
Dinding - Batu Bata, 'Dry Wall' (Jenis 2 & 4) 'Vent Block' (Jenis 4C & 4E)
Bumbung : Bumbung Jubin / Konkrit / Lembaran Logam
Kerangka Bumbung - Logam
Siling Al : Papan Lepa / Papan Simen / Lapisan 'Skim'
Tingkap LAl : Kerangka Aluminium / Ram Kaca
Pintu . Main Entrance - 'Engineered' Pintu Kayu Bercat (Jenis 1 dan 2)
- 'Engineered' Pintu Kayu Bercat dengan Gelas Keselamatan(Jenis 3 dan 4)
. Pintu Gelongsor - Kerangka Aluminium
. Other Doors - ‘Engineered' Pintu Kayu Bercat dengan Kaca 'Frosted' (Jenis 1,3 dan 4)
= Pintu Aluminium (Jenis 2)
- Pintu Kayu Bercat
: Pintu Kayu Gelongsor Poket Bercat (Jenis 2 & 4)
Ram - Ram Aluminium
Set Kunci Pintu - Set Kunci Pintu dan Peralatan
Kemasan Dinding . Luaran - Lepa & Cat
- Bata 'Fair faced'
. Dalaman :Lepa & Cat
: Billk Mandi Utama (Jenis 4A & 3A) : Jubin Porselin dengan Lepa & Cat
- Bilik Mandi : Jubin Porselin ke siling
. Bilik Air (Jenis 1) - Jubin Seramik
! Bilik Air (Jenis 3) = Jubin Porselin ke siling
+ Dapur - Jubin Seramik dengan Lepa & Cat
- Others - Lepa & Cat
Kemasan Lantai - Car Porch - Konkrit Bercetak
¢ Ruang Masuk - Jubin Parselin
: Ruang Tamu/ Ruang Makan < Jubin Porselin
: Dapur - Jubin Porselin
. Bilik Tidur Tetamu (Jenis 2 dan 4) - Jubin Porselin
. Bilik Tidur Pembantu Rumah : Jubin Parselin
(Jenis 4C & 4E)
. Bilik Tidur : Lantai Kayu Berlamina
 Ruang Keluarga - Lantai Kayu Berlamina
. Bilik Mandi - Jubin Porselin
. Bilik Air - Jubin Porselin
' Tangga - Lantai Kayu Berlamina
; Balkoni (Jenis 4C) - Jubin Porselin
: Teres : Papan Simen Fiber
Alat Sanitari dan Peralatan Paip . Bilik Mandi - Kelengkapan Sanitari
. Bilik Air - Kelengkapan Sanitani
: Dapur - Sinki, Paip Air
: Tempat Letak Kereta - Paip Air
Pemasangan Elektrik Poin Lampu Jenis 1 : 24.Jenis 2 ;: 25,Jenis 3 ; 28 Jenis 4A : 31,Jenis 4C/ME : 38
Poin Lampu Pagar 1
Poin Elektrik Jenis 1:20 Jenis 2 : 21 Jenis 3 - 25 Jenis 4A : 28,Jenis 4C/4E - 31
Poin Elektrik dengan 'USB Outlet' Jenis 1:2 Jenis 2 : 2 Jenis 3 ; 1, Jenis 4A : 2 Jenis 4C/4E | 2
Poin Kipas Jenis 1:5,Jenis 2 : 6 Jenis 3 : 5, Jenis 4A : 7, Jenis 4CM4E . 7
Poin Penghawa Dingin 2( Untuk Ruang Tamu dan Bilik Tidur Utama sahaja)
Poin Pemanas Air Jenis 1:2,Jenis 2 : 3Jenis 3 : 3, Jenis 4A : 3,Jenis 4C/4E : 3
Pain Televisyen Jenis1:2,Jenis 2 : 2,Jenis 3: 2,Jenis 4A : 2,Jenis 4C/4E 1 3
Poin Telefon 2
Poin Data Jenis 1:2,Jenis 2 : 2,Jenis 3 2, Jenis 4A : 3,Jenis 4C/4E . 3
Poin Loceng Pintu 1
Poin Pam 'Booster’ 1
Pemasangan Kabel Dalaman - Disediakan
Pagar - Dinding Bata & Pagar Keluli
Ciri - Ciri Lain - Peti Surat
- Meter Air
- Kompartment Meter TNB

- Sistem Asas Penggera
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Elmina Pavilion, Persiaran Eserina,

Elmina East, Sek U18, Klang BukitJelutong City of Elmina AraDamansara  Subanglaya
40160 Shah Alam, Selangor. 29km 10km 16km 20km

Elmina Pavilion

Dibuka Setia;; Hari: 9.30am - 6.30pm

(termasuk cuti umum

0378312253

o Jumlah Unit: 513 (Fasa Pertama, 290 Unit. Fasa Kedua, 223 Unit). ¢ Jumlah Baki Unit: 213. (Fasa Pertama, 105 Unit. Fasa Kedua, 108 Unit.) e Jenis Rumah: Rumah Teres 2 Tingkat.  Tarikh Dijangka Siap: Jun 2023. ¢
Bebanan Tanah: Tiada. e Pegangan Tanah: Bebas. e No. Lesen Pemaju: 13017/08-2023/0096(A) e Tempoh Sah: 20/08/2021 - 19/08/2023. e No. Permit Iklan & Jualan: ... » Tempoh Sah:
e Pihak Berkuasa Meluluskan Bangunan: Majlis Bandaraya Shah Alam e Rujukan Pelan Bangunan: MBSA/BGN/BB/600-1(PS)/SEK:U16/006 GN/BB/600-1(PS)/
SEK:U16/0065-2019 e Pemaju: Sime Darby Property (City of Elmina) Sdn. Bhd. 199301028527 (283265-U), 10th Floor, Block G, No.2 Jalan PJU 1A/7A Ara Damansara, 47301 Petaling Jaya, Selangor e Harga Jualan bagi
Jumlah Unit: Fasa Pertama, RM 642,888.00 (min.) — RM1,120,888.00 (maks.) | Fasa Kedua, RM 648,888.00 (min.) — RM 1,508,888.00 (maks.). ¢ Harga Jualan bagi Baki Unit: Fasa Pertama, RM 642,888.00 (min.) - RM
1,099,888.00 (maks.) | Fasa Kedua, RM 648,888.00 (min.) - RM 1,508,888.00 (maks.).

“IKLAN INI TELAH DILULUSKAN OLEH JABATAN PERUMAHAN NEGARA”



1800 88 1118

www.simedarbyproperty.com
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ELMINA ILHAM

2-Storey Link House
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design concept

Elmina llham is the culmination of EiImina Grove series of housing in this
project. This development continues the ‘Spirit of Plantation’ theme
prevailant and translated into a modern, contemporary architectural
concept that gives it an unique perspective . Strategically located at the
heart of City of EImina and surrounded by matured neighbourhoods,
Phase F4 is within walking distance to commercial amenities and a short
drive to the future Elmina City Centre.

* A gated and guarded development with modern multigenerational
terrace house that incorporate sustainable features such as cross
ventilation, low thermal material, provide for natural lighting and
vegetation space

*Higher emphasis on strong security and well maintained landscape that
enhance the biodiversity and natural venvironment, house to be
designed optimizing living space —this raises the perceived functional
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architectural statement

TYPE 1

*House for young families with quality fittings, promoting compact
living.

*Provides 3 comfortable bedrooms with 2 bathrooms and a

powder room.

*Open plan arrangement with integrated living, dining and kitchen
elevates the concept of modern living while connecting to the
linear garden at the back.

*Unobstructed car porch that comfortably fits two cars and all roads
are extra-wide creating a walkable and bicycle-friendly
communities.

*Large windows bathe the home in the warmth of natural light,
thermal insulation inside the roof keeps the home cool.



architectural statement

TYPE 2

*eHouse for growing families, promoting convertible spaces

*Provides 4 comfortable bedrooms with 3 bathrooms.

* Main enfrance is designed to enhance
privacy when entering your home.

*Open plan arrangement with integrated living, dining and kitchen
elevates the concept of flexible modern living.

*Unobstructed car porch that comfortably fits two cars and all roads
are extra-wide creating a walkable and bicycle-friendly
communities.

*Large windows bathe the home in the warmth of natural light,
thermal insulation inside the roof keeps the home cool.



architectural statement

TYPE 3

*Dual keys, House for senior families with ground floor living room can
be converted into master bedroom.

*Provides 2 comfortable bedrooms with 3 bathrooms and a powder
room.

* A spacious wheelchair-friendly ground floor with infegrated living,
dining and kitchen elevates the concept of corvertible space in a
modern lifestyle and connected to communal garden at the back.

*Unobstructed car porch that comfortably fits two cars and all roads
are extra-wide creating a walkable and bicycle-friendly
communities.

*Large windows bathe the home in the warmth of natural light,
thermal insulation inside the roof keeps the home cool.



architectural statement

TYPE 4

*House for high income families with quality fitting, promoting
modern & luxurious living.

*Provides 4 comfortable bedrooms with 3 bathroom

* A spacious ground floor with open plan arrangement that
integrated living, dining and kitchen while connected to communal
garden at the back elevates the concept of modern living.

*Unobstructed car porch that comfortably fits two cars and all roads
are extra-wide creating a walkable and bicycle-friendly
communities.

*Full height operable windows bathe the home in the warmth of
natural light, thermal insulation inside the roof keeps the home cool.

*The large master bedroom comes with space for walk-in wardrobe
area and a wonderful ensuite bathroom.



key selling point

design

*Each house design is focused on specify
age group to accomodate special need
of each group.

*Communal garden that connected to
the terrace allows the user to relaxin
comfort and privacy.

*Large operable windows and openings
promotes optimal natural lighting and
natural ventilation into the house.

wellness & health

* Application of environmental friendly
material fo help reduce health risks.

* All roads are extra-wide creating
walkable and bicycle with excitingjogging
track fo promote a healthy community.

* Well equipped with recreational amenities
that suitable for various activities and ages.

*Rock wool insulation regulates indoor
temperature for better thermal comfort.

green label certification

* Constructed using certified green label
products that contribute in reducing
environmental impact such as paints,
timber flooring, and roofing material.

comfort and space

*Open plan arrangement with integrated
living, dining and kitchen elevates the
concept of modern living while
connecting to the communal garden at
the back

quality product
*Using high-quality products and
some material carry warranty against
manufacturing defect.
*Enhanced security with the provision
of special keyway and certified locksets.
* Aluminium product such as sliding doors,
windows and louvres are of high quality
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floor plan
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floor plan
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floor plan
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floor plan
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specification

Struciure : Reinforced Concrete
Wall - Masanry | Dry Wall (Type 2 & 4)/ Vent Block (Type 4C & 4E)
Roafing Covering : Roof Tiles / Concrete / Metal Sheet
Roofing Framing * Matal
Cading L All : Flaster Board / Cement Board / Skim Coat
Windows Al - Aduminium Frame Glass Panel / Glass Louvers
Doars ~ Main Entranca - Painted Engineered Timber Doar (Type 1 & 2)
: Painted Engineaned Timber Door with Safety Glass (Type 3 & 4)
< Bliding - Aluminium Frame Glass Siding Door
: Oithar Doors : Adurminium Doer (Typa 2)
: Painted Engineered Timber with Fresied Glass Door (Type 1.3 5 4)
: Painted Timbar Flush Door
: Painbed Timbar Pocket Shiding Door (Type 2 & 4)
Lounres - Aduminium Lowsers Screan
Irsnmangeny . Locksal with accessones.
Wall Finiishes : External Walls - Plaster & Pairt
: Facing Brick
: Intermal Walls : Plaster & Paint
: Master Bathrooms (Type 3A & 4A) : Porcedain Tibe with plasier and pal
: Bathrooms - Porcelain Tike up to cesding heght
- Powder Room (Type 1) : Coramic Tie up to celing heght
: Powder Room (Typa 3} = Porcalain Tike wp to celing hasght
; Kitchen : Coramic Tile with plaster and paint
: Others - Plaster & Paint
Floar Finishes : Car Porch : Concrebs bmpnnt
: Entrance Foyer : Porcedain Tike
: Lving / Dining : Poncalain Tile
: Kitchen : Poncalain Tile
: Guest's Bedroom (Type 2 & 4) : Parcedain Tile
: Maid's Badroom (Type 4C & 4E) : Ponesigin Tile
: Badnooms : Laminated Flooring
: Famiy Lounge : Laminated Flooring
: Bathrooms: : Poncalain Tike
: Shaincase : Laerinated Flooring
: Balkony [Type 4C) : Porceisin Tile
: Terraces : Fibre Camant Board
Sanitary & Plumbing Fittings: : Bathrooms - Sanitary wares and fittings
{ Powder Room (Type 1 and 3} : Sanitary wares and filings
: Kitchan : Sink and Tap
: Car Porch : Tap
Elacincal instalation: Lighting Pxoint Typa 1:24.Typa 2 : 25, Type 3 . 28 Type 44 : 31, Type 4CME - 38
Gate Light Point 1
Paower Paint Type 1:20,Typa 2 21, Type 3 1 25 Type 44 © 28, Typs 4CME - 31
Power Foint comes with USE Outlet Typa1:2 Typa2: 2Type 3 1, Typa dA -2 Type 4CME - 2
Fan Point Typei 5. Type2 6Typed 5, TypedA 7, Type ACME: T
Alrcond Poind (with piping) 2( For Ground Floor Living Room and Maslar Bedraom only )
Waler Healér Point Type 1:2. Typa2 3 Typa 2 : 2. Type4h 3 Type 4CHE: 3
TV Qutlet Point Type 1.2, Type2 2Type 3. 2, Type 4A: 2, Type ACME - 3
Tolephone Point 2
Diata Paint Type 1 . 2. Type2 2 Typad: 2, TypedA: 3, Type 4CME: 3
Dosor Bell Point 1
Booater Purmp Power Point 1
Intemnal Telephone Trunking & Cabling. : Provaded
Fencing: - Brck Wall & Metal Fencing
Miscallaness : Ltter Boo:
© Waker Mster
: TNIB Meter Compartrment

: Basac Home Alanm System
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ELMINA
Visit Our Gallery: o 0 o o

Elmina Pavilion, Persiaran Eserina,

Elmina East, Sek U186,
# Kla Bukit Jeluta of Elmi Ara Da Subang |
40160 Shah Alam, Selangor. :9:;3 :rr.'l:m o mins r;:;nnrl ;S.I?;qm

{Z) Elmina Pavilion
Opan Eﬂz: 9.30am - 6.30pm

037831 2253

o Total Units: 513. (Phase One, 290 Units. Phase Two, 223 Units). e Total Balance Units: 213. (Phase One, 105 Units. Phase Two, 108 Units.) e Type: 2-Storey Link House. e Expected Date of Completion: June 2023 o
Land: Free of Encumbrances. e Tenure of Land: Freehold e Developer's License No.: 13017/08-2023/0096(A) e Validity: 20/08/2021 - 19/08/2023. « Advertising & Sales Permit No.: e @ Validity:
e Appropriate Authority which Approves the Building Plans: Majlis Bandaraya Shah Alam e Reference No.: MBSA/BGN/BB/600-1(PS)/SEK:U16/0064- 2019 & MBSA/BGN/BB/éOO -1(PS)/
SEK:U16/0065-2019  Developed by : Sime Darby Property (City of Elmina) Sdn. Bhd. 199301028527 (283265-U), 10th Floor, Block G, No.2 Jalan PJU 1A/7A Ara Damansara, 47301 Petaling Jaya, Selangor e Selling Price
for Total Units: Phase One, RM 642,888.00 (min.) — RM1,120,888.00 (max.) | Phase Two, RM 648,888.00 (min.) — RM 1,508,888.00 (max.). ® Selling Price for Balance Units: Phase One, RM 642,888.00 (min.) - RM
1,099,888.00 (max.) | Phase Two, RM 648,888.00 (min.) - RM 1,508,888.00 (max.).

“THIS ADVERTISEMENT HAS BEEN APPROVED BY NATIONAL HOUSING DEPARTMENT”
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